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Objektnummer Fr_Schw_GEW2023

Frechen - LADELOKAL IN *TOP* LAGE VON FRECHEN-ZENTRUM AUF
CA. 163 m? IM SPECKGURTEL VON KOLN
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Courtagehinweis

Gesamtflache
Verkaufsflache
Anzahl Zimmer

Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bodenart

Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum

Jahrgang des Energieausweises

Gebaudeart

Objektbeschreibung

Die Maklercourtage betragt 2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt ur
Mietvertragsabschluss. Dem Mieter vertraglich eingerdumte C
zusatzliche Mietzeiten und/oder Mietflachen werden unabhang
Auslbungszeitpunkt jeweils mit einer zusatzlichen Maklercou
berechnet. Ist eine Staffelmiete vereinbart, gilt die Durchschni
Vertragslaufzeit als Bemessungsgrundlage. inkl. MwSt.

163,0 m2

163,0 m?2

3,0

1961

VOLL SANIERT

2020

Standard

Laminat

Gas

Keller

Verbrauchsausweis
26.09.2033

195,00 kWh/(m2*a) kWh/(m2*a)
Gas

F

26.09.2023

2008

nichtwohn
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Lage

Distanz Haupteinkaufsstraf3e ca. 0 m
Distanz KéIlner HBF ca. 17 km

Distanz Rathaus ca. 350 m

Distanz 6ffentliche Verkehrsmittel ca. 40 m
Distanz Autobahn ca. 2.100 m

Das Ladenlokal liegt im Stadtkern von Frechen in der Ful3gangerzone. Dort finden Sie
verschiedene Einkaufsmoglichkeiten sowie alle Dienstleistungen des taglichen Bedarfs. Frechen
ist sehr verkehrsguinstig gelegen und liegt direkt vor den Toren von Kaln.

Somit sind also beste Voraussetzungen fir eine hohe Kundenfrequenz gegeben.

Die Autobahnkreuze A1/A4 liegen nur ein paar Kilometer entfernt. Die StraRenbahn der KVB-Linie 7
eroffnet ebenfalls die autofreie Moglichkeit, das Stadtzentrum von KoéIln (Neumarkt) in ca. 25
Minuten unkompliziert zu erreichen. Die sehr guten dffentlichen Verkehrsanbindungen und
Autobahnanschlisse, sowie die S-Bahn am Bahnhof Konigsdorf, erméglichen ein gutes
Vorankommen in alle Richtungen.

Auch an Familien ist gedacht, da Kindergéarten und Schulen sich in der ndheren bzw. unmittelbaren
Umgebung befinden. Zudem locken ausgezeichnete Freizeit- und Naherholungsmadglichkeiten zu
einer personlichen Entfaltung ein, z. B.: Gut Clarenhof mit Golfplatz, Abtei Brauweiler, Glessener
Muhlenhof, Schloss Paffendorf, das Kultur- und Medienzentrum, Lukas Podolski Sportpark, der
Aussichtspunkt Tagebau Hambach, die bekannte Michael-Schumacher-Kartbahn in Kerpen,
Golfplatze, der Kdlner Stadtwald und weitere tolle Ausflugsziele in der Kélner Umgebung. Dartber
hinaus bietet die Stadt Frechen ein grol3es Freizeitangebot mit Sportvereinen, Golfplatzen,
Reiterhofen, Spielplatzen und einem oOrtlichen Freibad sowie einem Hallenbad. Dieser Umstand
tragt dazu bei, dass eine gute Kaufkraft nach Frechen angezogen wird.

Die Stadt Frechen gehdrt zu den attraktivsten Standorten im Kdlner Speckgurtel und ist aufgrund
seiner Nadhe zu Kéln, Dusseldorf und Aachen sehr begehrt!
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Objektbeschreibung

Angeboten wird eine wunderbare Gelegenheit, sich den Traum einer Selbstandigkeit in TOP-Lage
von Frechen zu verwirklichen. Das Ladenlokal liegt in mitten der Frechener Innenstadt, im
Speckgirtel von Kdln. Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Geschéaften, Restaurants und Cafés,
die fur zusatzliche Laufkundschaft sorgen. Bereits von auf3en werden die Einzigartigkeit,
Transparenz und einladende Atmosphéare gepaart mit vielfaltigen Geschaftsmaoglichkeiten
erkennbar. Die exzellente Ecklage in der beliebten Ful3gdngerzone, unter der Erganzung zur
hervorragenden Infrastruktur und den in unmittelbarer N&he befindlichen Strallenbahnhaltestelle
bieten unter den Ertragsgesichtspunkten ideale Voraussetzungen fur Ihr Geschaftsmodell. Mehr
Aufmerksamkeit gibt’s nicht oft! Die Gewerbeeinheit wurde ca. 1961 errichtet und verfiigt tber ca.
163 m2 Nutzflache auf zwei Ebenen. Geheizt wird per energieeffiziente Gasbrennwertheizung. Um
far Ihr neues Konzept schnellstmoéglich Umsétze zu erwirtschaften stehen Ihnen die
Geschaftsraume nach Vereinbarung zur Verfugung.

Das praktisch zentralliegende Ladenlokal auf ca. 163 m2 wird zurzeit als Brautmodengeschéaft
betrieben. Der Verkaufsbereich ist mit Liebe zum Detail ausgestattet und bietet viel Raum fir lhre
kreative Geschéftsidee. Fur die Helligkeit und Weitsicht sorgen im Raum die grol3en
Panoramafenster ca. 27 m x 11 m (Eckstral3enlage) sowie der ebenfalls lichtdurchflutete
Eingangsbereich. Im Verkaufsraum befinden sich ein zuséatzlicher separater Raum, welcher als
Buroraum verwendbar ist sowie eine moderne neuwertige Gastetoilette. Eine alternative
Unterteilung kann gerne vor Ort besprochen werden. Eine Treppe mit Glasgelander fuhrt Sie in das
Untergeschol3 (ca. 40 m2), welches ebenfalls als Lager oder Buroflache mit der Moglichkeit eine
Kuchenzeile zu integrieren genutzt werden kann. Ein weiterer Toilettenbereich erganzt dabei die
Auspragung des Untergeschosses.

Als Bodenbelage wurden Uberwiegend Laminat und Fliesen gekonnt eingesetzt. Es ist eine helle,
einzigartige und seltene Gewerbeeinheit im gepflegten Zustand mit viel Potenzial fur
Veranderungen und Erfullung von eigenen Wunschvorstellungen damit Ihr Geschaftsmodel
Frichte tragen kann. Dieses Objekt verfiigt iber genug Platz fur lhre individuellen Bedurfnisse und
die Gestaltung Ihrer Warenprasentation oder den Empfang von Kunden. In diesem besonderen in
TOP-Lage liegenden Ladenlokal konnen Sie Ihre Selbstandigkeit gewiss verwirklichen.

Lassen Sie uns gemeinsam Ihre Zukunft gestalten!
Bitte teilen Sie uns mit, welche Geschaftsidee Sie dort betreiben wollen.

Mehr Informationen auf www.cologneimmobilien.de
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Ausstattung

- TOP-Lage im Stadtkern von Frechen im Speckgirten von Kéin

- Gut frequentierte Ecklage an der Hauptverkehrsfihrung und

der Haupteinkaufsstral3e

- Verkehrsgiinstige Lage, Autobahn A1/A4 mit Anschluss nach Koln und
Dusseldorf

- In direkter Nahe von der Strallenbahnhaltestelle U7 gelegen

- Gut aufgeteilte Nutzflache von insg. ca. 163 m2 verteilt auf zwei separate Ebenen
EG-Flache ca. 123 m2 und Lager-/Buroflache ca. 40 m? als Untergeschossflache
- Stabile und markante Fensteriberdachung geeignet fir Branding

- Lichtdurchfluteter Verkaufsbereich dank gro3er Fensterfront von ca. 27 x 11 m
- Moderner gepflegter Zustand mit weiteren Aufteilungsmadglichkeiten

- Neuwertiges Gaste-WC auf der Verkaufsebene

- Einsatz von modernen Fliesen und Laminat im Verkaufsraum

- Letzte Modernisierung des Verkaufsraumes im Jahre 2020

- Sofortiger Umsatz moglich ohne Zeitverlust nach Absprache

I Steigern Sie lhre Bekanntheit durch direkten Kundenkontakt!

Sonstiges

Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme Ihre vollstandigen Kontaktdaten
aufzunehmen. Daher kénnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, Ihre
Anschrift und Ihre Telefonnummer enthalten.

Die Maklercourtage betragt 2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt und ist verdient und fallig mit
Mietvertragsabschluss. Dem Mieter vertraglich eingeraumte Options- oder Vormietrechte auf
zusatzliche Mietzeiten und/oder Mietflachen werden unabhéangig von Dauer, Flachengrof3e und
Austbungszeitpunkt jeweils mit einer zusatzlichen Maklercourtage in Hohe von einer Monatsmiete
berechnet. Ist eine Staffelmiete vereinbart, gilt die Durchschnittsmiete bezogen auf die
Vertragslaufzeit als Bemessungsgrundlage.

Die Kaution betragt 3 Monatsmieten -> 6.300,00 EUR

Der Anbieter benoétigt folgende Bewerbungsunterlagen fur diese Immobilie:

- Selbstauskunft (erhalten Sie von uns)

- Einkommensnachweis (BWA, Jahresabschluss, sonst. Nachweise)
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- Mietzahlungsbestatigung
- ldentitatsnachweis

Der aktuelle Markt bietet interessante Gelegenheiten zum Verkauf oder zur Vermietung. Gerne
beraten wir Sie individuell und professionell.

Kostenfrei erstellen wir fir Sie eine aktuelle Analyse des Marktwertes lhrer Immobilie. Gerne
tubernehmen wir die Vermittlung auf unseren bewahrten professionellen Standard.

Rufen Sie uns an: 02234 — 250 96 15

oder schreiben Sie uns: info@cologneimmobilien.de Besuchen Sie uns auf:
www.cologneimmobilien.de

Unsere Expertise:

Menschen & Immobilien - Wir beweisen, dass Immobilienvermarktung durch uns anders geht!
Ausgezeichnet als Focus TOP 1.000 Makler in Deutschland und BELLEVUE BEST PROPERTY
AGENTS 2023.

RECHTLICHE HINWEISE

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten. Auf
Wunsch stehen wir lhnen mit weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentiimer gerne zur
Verfugung. Die Besichtigung kann jederzeit nach Vereinbarung mit einem unserer Mitarbeiter
erfolgen. An dieser Stelle weisen wir noch einmal ausdrucklich auf unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen hin.
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Gutgehein fiir eine kostenfteie und unverbindliche Marktpreiseinschatzunglhrer Immobilie

durch studierte \Wirischaftsjuristen und zertifizierte Diplom-Sachversténdige
www.cologneimmobilien.de
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Sie interessieren sich COLOGNE
fur unsere Immobilie? QgOBILEN

1. Unsere Website
besuchen

Weitere Bilder, Infos sowie
unser Kontaktformular
finden Sie unter:
www.cologneimmobilien.de

Sie haben keine
Antwort erhalten?

2. Kontaktformular
ausfiillen

il Bitte vollstandig ausfillen

unsere AGB akzeptieren
und Anfrage unverbindlich
und kostenfrei absenden.

4, Spam-Ordner
lberpriifen

Ggf. wurde unsere
Antwort in Ihrem Spam
-Ordner verschoben.

3. Maileingang
priifen

Wir bearbeiten |hre
Anfragen &senden Ihnen

umgehend das Exposé zu.
Downloaden & lesen :)

5. Anrufen

Sie finden keine Email von
uns?

Dann rufen Sie uns bitte an:
02234 - 25096 15

WWW.COLOGNEIMMOBILIEN.DE
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