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SACHVERSTANDIGER

|MMOB|L|EN PROJEKTENTWICKLER

www.cologneimmobilien.de

Besondere Immobilie in Frechen bei KdIn
mit hoher Energieeffizienzklasse gesucht?

Dann: www.cologneimmobilien.de!

Eckdaten

Courtagehinweis

Wir tragen die
Immobilien DNA in uns!

EEECDEER

WIRTSCHAFTSJURIST LLM.
ALEXANDER MOTYL

DIPL. SACHVERSTANDIGER (DIA)

ZERT. IMMOBILIENGUTACHTER DIN 17024

+49 2234 250 96 15
www.cologneimmobilien.de

COLOGNE
I_M MQBILIEN

359.000 EUR

Courtage:
Provisionsfrei

<

IMMOBILIEN SICHER * *
BEWERTEN & VERKAUFEN

WWW.COLOGNEIMMOBILIEN.DE @ Mma

Provisionsfrei fur Kaufer inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kluche

Bodenart

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum

Jahrgang des Energieausweises

Gebaudeart

Objektbeschreibung

101,0 m2
150,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

2005
GEPFLEGT
2020
Standard
Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Gas

Freiplatz

Verbrauchsausweis
06.03.2035

62,50 kWh/(m2*a) kWh/(m2*a)
Ja

Gas

B

06.03.2025

2014

wohn
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Lage

Distanz Einkaufsmadglichkeit 1 km
Distanz Kindergarten 500 m

Distanz Schule 1 km

Distanz o6ffentliche Verkehrsmittel 150 m
Distanz Autobahn 5 km

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen gut situierten und aufstrebenden Umgebung in Frechen
Grube-Carl unweit von der City. Der Stadtkern ist mit dem Auto schnell zu erreichen. Dort finden
Sie verschiedene umliegende Einkaufsmaoglichkeiten sowie Dienstleistungen, die fir den
alltaglichen Bedarf bendtigt werden. Frechen ist sehr verkehrsgunstig gelegen und liegt direkt vor
den Toren von KolIn. Die Autobahnkreuze Kerpen A61/A4 und Weidenwest A1/A4 liegen nur ein
paar Kilometer entfernt. Die StralRenbahn der KVB Linie 7 erdffnet ebenfalls die autofreie
Moglichkeit das Stadtzentrum von Koln (Neumarkt) in ca. 25 Minuten unkompliziert zu erreichen.
Die P&R Anlage ist in ein paar Minuten entfernt. Die sehr guten dffentlichen Verkehrsanbindungen
und Autobahnanschlisse, sowie die S- Bahn Linien am Bahnhof Kénigsdorf, erméglichen ein
gutes Vorankommen in alle Richtungen.

Auch an Familien ist gedacht, da Kindergérten und Schulen sich in der ndheren Umgebung
befinden. Zudem locken ausgezeichnete Freizeit- und Naherholungsmaoglichkeiten zu einer
personlichen Entfaltung ein z.B.: Gut Clarenhof mit Golfplatz, Abtei Brauweiler, Glessener
Muhlenhof, Schloss Paffendorf, das Kultur- und Medienzentrum, Lukas Podolski Sportpark, der
Aussichtspunkt Tagebau Hambach, die bekannte Michael-Schumacher-Kartbahn in Kerpen,
Golfplatze, der Kdlner-Stadtwald sowie weiteren tollen Ausflugsziele in der Kélner-Umgebung.
Dartber hinaus bietet die Stadt Frechen ein grol3es Freizeitangebot mit Sportvereinen, Golfplatzen,
Reiterh6fen, Spielplatzen und einem ortlichen Freibad und einem Hallenbad.

Die Nachbarschaft ist gepréagt von einem harmonischen Miteinander und bietet eine angenehme,
ruhige Wohnatmosphare. Die blihenden Garten und gepflegten Vorgarten schaffen ein wohliges
Ambiente und zeugen von einem hohen Wohnstandard.

Die Stadt Frechen gehdrt zu den attraktivsten Standorten im Kdlner-Speckgurtel und ist aufgrund
seiner Nadhe zu KélIn, Dusseldorf und Aachen sehr begehrt.
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Objektbeschreibung

Das vollstandige Exposé finden Sie auf unserer Webseite, nehmen Sie gerne Kontak zu uns auf mit
der Objekt-Nr.: Fr_Br_2025 13

www.cologneimmobilien.de
in der Rubrik: Immobilien

Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen Kontaktdaten
aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, Ihre
Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten.

>>> Zum vor Ort Termin wird ein Finanzierungszertifikat bendtigt <<<

Ausstattung

- Verkehrsruhige und Einfamilienhauser gepragte Umgebung in Grube-Carl der griinen Oase

mit schneller Verkehrsanbindung in die Stadtmitte Frechen, Hirth und Kdéln etc.

- Perfekt fur kleine Familien oder BestAger die Ruhe und Privatsphare sowie den schonen Garten
brauchen

- Energieeffiziente Bauart des Gebaudes mit einem tollen Energiekennwert der Klassifizierung "B"
- Gut aufgeteilte helle und grof3ziigig geschnittene 4,5 Zimmer auf ca. 101 m?

- Zeitlose Fassade mit Eingangstberdachung sowie ein Vorgarten mit Treppenzugang inkl. eines
Wasseranschlusses

- Kleiner Garten samt einer Sonnenterrasse mit einer Uberdachung in Form einer Markise

- Rickwartiger Hauszugang tber eine extra Zuwegung maoglich

- Zusatzliche Stauraumflachen im EG sowie im DG

- Gartenhaus in unmittelbarer Umgebung ist zusétzlich vorhanden

- Lichtdurchfluteter verbundener Ess- und Wohnbereich im Erdgeschoss mit abgetrennter Kiiche
- Gaste-WC mit Fenster im EG, Wannenbad mit Duschmadglichkeit im OG

- Fensteranlagen mit Isolierverglasung, vorwiegend mit manuellen Rollladen

- Waschraum ist mit einem Heizkdrper ausgestattet und befindet sich im Dachgeschoss

- Privater Stellplatz ist im Preis bereits inkludiert

- Moderne Einbauktiche mit Elektrogeraten wird mitverkauft

I Raus aus der Miete, direkt einziehen und sofort wohlftihlen !
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Sonstiges

Das GWG verpflichtet uns, mit Erstkontaktaufnahme lhre vollstandigen Kontaktdaten
aufzunehmen. Daher kdnnen wir nur Anfragen bearbeiten, die Ihren vollstandigen Namen, Ihre
Anschrift und lhre Telefonnummer enthalten.

Zwischenvermarktung bleibt vorbehalten. Wir behalten uns vor, bei Weitergabe unserer Exposés
an Dritte Provision- bzw. Schadenersatzanspriiche geltend zu machen. Dieses Exposé ist eine
Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag. Fur den
Kaufer wird das Immobilienangebot provisionsfrei angeboten.

Der aktuelle Markt bietet interessante Gelegenheiten zum Verkauf oder zur Vermietung. Gerne
beraten wir Sie individuell und professionell. Kostenfrei erstellen wir fir Sie eine aktuelle Analyse
des Marktwertes lhrer Immobilie. Gerne ubernehmen wir die Vermittlung auf unseren bewahrten
professionellen Standard.

Rufen Sie uns an: 02234 — 250 96 15 oder schreiben Sie uns: info@cologneimmobilien.de
Besuchen Sie uns auf: www.cologneimmobilien.de

Unsere Expertise:

Menschen & Immobilien - Wir beweisen, dass Immobilienvermarktung durch uns anders geht!
Ausgezeichnet als Focus TOP 1.000 Makler in Deutschland und BELLEVUE BEST PROPERTY
AGENTS 2024. Und aktuell stehen wir als die TOP-5 Makler in KOLN in der Zeitschrift CAPITAL!
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Sie interessieren sich
fiir unsere Immobilie?

1. Unsere Website
besuchen

Weitere Bilder, Infos sowie
unser Kontaktformular
finden Sie unter:
www.cologneimmobilien.de

Sie haben keine
Antwort erhalten?

2. Kontaktformular
ausfillen

Ml Bitte vollstandig ausfillen

unsere AGB akzeptieren
und Anfrage unverbindlich
und kostenfrei absenden.

4, Spam-Ordner
Uberpriifen

Ggf. wurde unsere
Antwort in lhrem Spam
-Ordner verschoben.

COLOGNE
M EN

3. Maileingang
priifen

Wir bearbeiten |hre
Anfratfer &senden lhnen

umgehend das Exposé zu.
Downloaden & lesen :)

5. Anrufen

Sie finden keine Email von
uns?

Dann rufen Sie uns bitte an:
02234 - 25096 15

WWW.COLOGNEIMMOBILIEN.DE
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